DURSUNBEY / SAHIBINDEN FABRIKA

YATIRIM VE FABRIKA OZETI

1. Bolge ve Stratejik Konum

Dursunbey ilgesi, 1948 km’lik yiiz 6lgiimii ile Balikesir ili’nin en bliyiik ilgesidir. Ayni zamanda %97 oranda orman
alanina sahiptir. Zengin FSC sertifikali orman varlig, tecrubeli is gucu ve gelismekte olan sanayi altyapisi ile orman
tiriinleri sanayi icin son derece uygun bir liretim bélgesidir. Bolge, surdirilebilir hammadde akisi, dusuk is glici
maliyetleri ve dogal kaynaklara erisim agisindan gucll avantajlar sunar.

1932 yilinda Mustafa Kemal ATATURK’iin talimati ile Almanlar tarafindan ORUS ( Orman Uriinleri Sanayi ) adinda
kurulmus olan fabrika ileriye donuk ithalatla Afrika ve Rusyadan nitelikli tomruk, Dursun bey boélgesinden de temin edilen
saricam tomruklarin islenerek kereste ve nitelikli orman urlnleri olarak dinyanin bir ¢ok tlkesine ihrac edilmistir.

Oriis Fabrikasi 1999 yilinda 6zellestirilmis olup 2019 yilinda da istanbul ile Sapancada bulunan fabrikalarimizi birlestirerek
sirket blinyesine katilmistir.

Fabrikamiz ayni zamanda Dursunbey Tren istasyonuna bitisik konumdadir. istasyon duragi fabrikamizin tam éniindedir.

e Dursunbey Tren istasyonu’na 50 metre

e Cephesinden karayolu ve demiryolu gegcmekte

e Arka sinirindan 55 metre genisliginde nehir gegmektedir

e BandirmaLimani’na dogrudan demiryolu baglantisi ile i¢c ve dis pazarlara hizi VE COK UYGUNA erisim
saglamaktadir.

2. Arazi ve Yapi Kapasitesi

e Toplam Arazi Alani: 103.000 - 105.000 m?

e Mevcut Kapali Alan: 20.000 m?

e Genisletilebilir Kapal Alan: 89.000 m*ye kadar

e Su Kaynagi: 55 metre genisliginde nehir (lretimde kullanilabilir, igme suyu harig)

e Fabrikamizda Fiber internet Mevcut
e 700.000 m” orman isletme depolama alani karsi1 konumdadir.

3. Lojistik Avantajlar

e Demiryolu: Tren istasyonuna dogrudan komsuluk

e Denizyolu: Bandirma Limani baglantisi 145 km

e Karayolu: Fabrika 2 cephesinden ana yol gegmektedir

e ihracat: Avrupa, ABD, Orta Dogu ve Korfez iilkelerine uygun lojistik altyapi
e Gumriik Birligi Avantaji: AB’ye ihracatta vergi avantaji

4. Devlet Tesvikleri ve Vergi Avantajlari

Dursunbey, Tiirkiye 2. Bolge Tesvikleri kapsamindadir.ancak sanayi arsasi ve 100bin m2 Uzeri oldugu icin 6zel bolge
avantajlarina sahiptir



Yatinmciya sunulan baglica avantajlar:

e KDV istisnasi

e Gumriik Vergisi Muafiyeti

e  %50’ye varan Vergi indirimi

e Sigorta Primi isveren Hissesi Destegi

e Faiz Destegi

e Yesil Yatirim ve Gevreci Uretim Tesvikleri

e Yerel yonetim altyapi ve emlak vergisi destekleri

e GMKA (Guney Marmara Kalkinma Ajansi) mali destek, egitim ve danismanlik destekleri
e OSB kapsamina girme potansiyeli ile ilave tesvik imkani

5. Uretim ve Mevcut Kapasite

Mevcut Uretim Kapasitesi:

e Kereste: 150.000 - 170.000 m® / yil

e Mobilya: 50.000 - 70.000 adet / yil

e Ahsap Palet & Ambalaj: 20.000 — 30.000 adet / yil
e Ahsap Yapi Malzemeleri: 5.000 - 10.000 m?/ yil

Genisleme Sonrasi:

e Kereste iiretimi: 100.000 m®/ yil seviyesine gikabilir

e Otomasyon ileisg¢ilik maliyetleri: %20-30 dusurulebilir
e Mevcut calisan: 100-120 kisi

e Genisleme sonrasi: 350-2000 kisi

6. Cevresel Surdurulebilirlik

e FSC Sertifikali Orman Tedariki

e  Geri donusiimli atik yonetimi

e Enerji verimliligi ve gevreci liretim altyapisi
e Nehir sayesinde diisiik su maliyeti

7. Pazar ve ihracat Potansiyeli

Hedef Pazarlar:

e Avrupa Birligi: Almanya, Fransa, Hollanda, iskandinav ulkeleri
e OrtaDogu ve Korfez Ulkeleri
e ABD

SEKTORLERDEN Talep Durumu:

e Kuresel ahsap urlnleri pazan %6-7 yiluk bitlyiime trendinde

e Turkiye’de surdirllebilir ahsap yapi urtnlerine talep hizla artmaktadir.

e Demonte betonarme celik konstruksiyon moduler birlestirilen yapilarin Gretimi

e Tiny house tasinabilir evler karavan vb gibi glincel talep goren urunlerin Gretimi

e Kati yakit orman atiklarini kullanarak en az maliyetle en verimli enerji Uretimi

e FEtrafinda baska sanayi tesisi olmadigl ve havasi ¢ok temiz oldugu icin gida ile ilgili her tir Gretim

e Giines enerji paneli iireten firmalara ve CAM FABRIKASINA TEMIZ SU ILE ATIK SUYUN BEDELSSiZ OLMASINDAN
DOLAYI COK UYGUN URETIM MALIYETI

e KAPALIALANLAR TAMAMLANMAK SURETIYLE KENDi ORGANIZE SANAYISINi OLUSTURUP 20 FARKLI FIRMAYA
SATILABILIR YA DA KIRAYA VERILEBILIR



8. SWOT Analizi

Guclu Yonler

e Tren istasyonuna komsu parsel lojistik maliyetini ¢ok dustirmektedir

o Nehir erisimi suya ihtiyaci olan ve atik bedeli yluksek gelen tesisler i¢in ideal konumdadir

e FSC sertifikal hammadde kaynaginin komsu parselde olmasi

e Fabrikanin kendi bunyesinde Fiber internet baglantisinin olasi

e 1932’den gelen koklu sanayi ge¢gmisi ve tum fabrikay! kurumsal alman firmasinin yapmasi

e 105.000 m* aclk alanin dimduz ve temel betonunun altyapisi hazir 20.000 m2 kapali alanin hazir olmasi - ayrica
toplam 89.000 m> kapali alan inga hakkinin olmasi

Zayif Yonler

e Teknoloji modernizasyon ihtiyaci
e Beyaz yakali personelin disardan tasinmasinin saglanmasi
e Cin gibi dusuk maliyetli Ureticilerle fiyat rekabeti

Firsatlar

e OSB olma ihtimali

e Artan kuresel ahgsap yap! talebi

e Yatinmci ve ortaklik potansiyeli

e Endustri 4.0 ve otomasyon uyumu

e  Ekibin 38 yiluk tecrliibesi hazir uygulanmis olan 750 adet proje tim datalan

Tehditler

e  Kur ve enerji maliyetleri
e Uluslararas! fiyat rekabeti doviz kuruna bagl

9. LOJISTIK

BANDIRMA LIMANI (BALIKESIR)

e Fabrikamizdan Bandirma Limani arasi karayolu ulasimi ile 145 km olup otalama 1.5 saattir.

e Bandirma Limanrni Celebi sirketi isletmekte. 60.000 ton agiriginda 225 metre boyunda 11,70 metre drap
olgcusune sahip gemilerin yanasmasina izin verilmektedir

e GEMLIK LIMANI ( BURSA-GEMLIK KORFEZi)

e Fabrikamizdan Gemlik Limani arasi karayolu ulasimi ile 175 km’dir.

e Konteyner + otomotiv ihracati yapilmaktadir.

e Borusan, Borusan Port, Gemport gibi buyuk terminaller.

KARACABEY - GANAKKALE BiGA LIMANLARI

e Fabrikamizdan Karacabey- Cnakkale Limani arasi karayolu ulasimi ile 190 km’dir.
e  Sanayi yukleri ve dokme yuk tagimacilig
e Bolgesel ihracat igin kullaniliyor

TEKIRDAG LIMANI (Asyaport & Akport)

Fabrikamizdan Tekirdag Limani arasi karayolu ulagimi ile 250 km’dir.
Turkiye’nin en blyuk konteyner limanlarindan
Uzak ama yuksek kapasiteli

DILOVASI - iZMIT KORFEZi LIMANLARI (Kocaeli)



e Fabrikamizdan Dilovasi Limani arasi karayolu ulasimi ile 285 km’dir.
e Limas, Yilport, DP World, Evyap
e Agir sanayi ve konteyner tasimaciligi

iZMIR LIMANI (Alsancak - Aliaga Nemrut)

e Fabrikamizdan izmirLimani arasi karayolu ulasimi ile 310 km’dir.
e  Turkiye’nin en kokli ihracat limani
e Aliaga tarafi 6zellikle sanayi igin ¢ok guglu

10. Sosyal ve Konaklama Yapilari

Fabrika sahasinda:

e 50 odali, her odasi WC-Dus-Lavabolu otel konseptli misafirhane

e 37 odali, 150 kisilik restoranli ana bina

e 13 odali, 137 yillik restore edilmis eski hapishane binasi

e TUm binalarin restorasyonu tamamlanmis, altyapilari hazirdir.

e Havuz, ates gukuru gibi sosyal alan projeleri hazirlanmis ve renderlari mevcuttur.

11. Emsal Karsilastirmasi ve Deger Avantaji

LOKASYON ACIK KAPALI FiYAT
ALAN ALAN

DURSUNBEY 5.271 m? 3.000 m? 120.000.000 TL
BALIKESIiR OSB 3.500 m? 2800 m? 172.000.000 TL
BALIKESIR

ALTIEYLUL 10000 m> 5000 m? 220.000.000 TL
BALIKESIR 195.000.000 TL
ALTIEYLUL 14976 m 2 4303 m?

BALIKESIR'DE SAHIBINDEN SATILIK 8269,8 M2 FABRIKA
120.000.000 TL O

Balikesir / Dursunbey / Akbaslar Mh.

ilan No 1184765204

ilan Tarihi 15 Adustos 2024

Kategori is Yeri

Durumu Satilik Fabrika &
Uretim Tesisi

Agik Alan (m2) 5.271

Kapali Alan (m2) 2.998

“ -+ it Bina Adedi 1

Bolum & Oda Sayisi 1
Kat Sayisi 1
Girig YUksekligi (m) 8.5
Kiracili Hayir

Binanin Yagi 0

Q Biyuk Fotograf Isitma Isitma Sistemi Yok



e Dursunbey’de olan bu ilanin suanki giincel fiyati dis cephe kaplamasini da bitirdigi igin
satis fiyat1 190.000.000 TL’dir. Metrekare birim fiyatiise 36.000 TL’ye gelmektedir.

ikinci ilanin brim fiyati 22.000 TL’ye gelmektedir

Uciincii ilanin birim fiyati ise 14.000 TL’ye gelmektedir.

BiZiM FABRIKAMIZIN BiRIM FiYATI iSE 4,400 TL’YE GELMEKTEDIR. BU BOLGEDEKi SANAYi
ARSALARININ BiRiM FiYATI EN DUSUK 8.000 TL’DEN SATILMAKTA OLUPUZERINDEKI
BINALAR HARICTIR. HiC BiRiSINDE TREN YOLU IRMAK FiBER INTERNET VB BiZiM SAHIP
OLDUGUMUZ ARTI DEGERLER BULUNMAMAKTADIR.

OSB'DE 10.000M2 ARSA 5.000 M2 Si KAPALI
FABRIKA+ELE K PANELI

< s

BALIKESIR OSB'DE 14.976 M? ARSA ALANINDA

HAS GRUP INSAAT GAYRIMENKUL ERGUN GRUP GAYRIMENKUL
GELISTIRME YATIRIM A.S
Emlak > i;. Yeri > Satilik > Fabrika & Uretim Tesisi
Emlak > Is Yeri > Satilik > Fabrika & Uretim Tesisi
ilan Bilgileri Acgiklama Konumu .
g o Ilan Bilgileri Aciklama Konumu
Fiyat 220.000.000 TL €<
a 9 Fiyat 195.000.000 TL £
ilan Tarihi 24.11.2025 , 4
Itan Tarihi 21.11.2025
itan N
;O 1278293912 ilan No 1272333659
Kate s Ye
Kategori Is Yeri Kategori is Yeri
Durumu Satilik Fabrika & Uretim Tesisi Buramu Satilik Fabrika & Uretim Tesisi
Acik Alan (m2) 10000 Acik Alan (m2) —
Kapali Alan (m2) 5000 Kopal Alanimd 564

Bizim Fabrika:

e 103.000 m” arazi

e 20.000 m? kapali alan

e 89.000 m*ye kadar gikabilen yapi izni

e Tren + karayolu + nehir + fiber internet hazir olmasi
e 215 adet dursunbey kereste atdolyesine 4 kmm mesafe
¢ lscilik sorunu olmayan bolge

e Konaklama, restoran, sosyal alanlar hazir

e Faal calisan uretim tesisi

o Emsallerine gore ¢ok daha avantajli satis bedeli

GENEL SONUC

Dursunbey Fabrikasi;

Lojistik

Hammadde

Tesvikler

Su ve enerji avantajl
Genisleme potansiyeli
Sosyal donatilar

ihracat uygunlugu

Tarihi ve kurumsal ge¢cmisi

ile Turkiye’de nadir bulunan, yiiksek potansiyelli, benzersiz bir sanayi yatirrmidir.



Fabrikanin Konumunun Harita Uzerindeki Yeri Ve Tiirkiyedeki Bazi Limanlara Olan

Uzakligi

BANDIRMA LIMANI
*Bandirma Liman1’mi Celebi
sirketi igsletmekte. 60.000 ton
a?lrllgmda 225 metre boyunda
11,70 metre drap olciisiine sahip
gemilerin yanasmasina izin
verilmektedir.

* En yakin ve en akfif ticari liman
*Ro-Ro, konteyner, dokme yiik,
tren baglantisi var

CANAKKALE LiMANI

iZMIR LIMANI
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TEKiRDAG LIMANI

GEMLIK LIMANI

* Konteyner + otomotiv
ihracati

* Borusan, Borusan
Port, Gemport gibi
biiyiik terminaller ,°
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; iZMIT LIMANI

Fabrikanin Kus Bakisi Ada Parsel Gorinumii




Dursunbey Tren |
“lAE®  Istasyonu )

103.762 m? Sanayi Arsasi
20.000 m? Kapal1 Alan

50 Metre
Genislikte
Dere







Fabrikamizda Konumlanan Otel Ve Lojman Binlari







Fabrikamizda Konumlanan Ofis Ve 24 Yatakli Yatakhane

Fabrikamizda Konumlanan Dere




Fabrikamizda Konumlanan idari Bina
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Fabrikamizda Bulunan 1936 Yilinda Almanlar Tarafindan Yapilan Fabrikanin

Elektrigini Ureten Buhar Jeneratoru




Fabrikamizda Bulunan Tas Bina
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Sanayi Parseli Olan Arsamizin 0,80 imar hakki olan toplamda 89.000 metrekare insaat alanina
ulagsmakta olup bununla ilgili yapilan proje de listte paylasilmistir. Kirmizi gatili olan binalar

mevcuttakiyapilardir. Giines paneli koyulmus olan binalar yapilmasi planlanmistir.



